Stan na dzien sporzadzenia
prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia
prospekiu : ...

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper S2 DEWELOPER Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig wpisana
do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000876485 dla
ktorej akta rejestrowe prowadzi Sgd Rejonowy Gdansk — Pétnoc w
Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Adres
Gdansk (80-864) ul. Ks. Jerzego Popietuszki 24A/4

Numer NIP i REGON NIP: 5833415710 REGON: 387814487

Numer telefont +48 790 021 561 lub +48 506 735 101

Adres poczty elektronicznej biuro@mareasea.pl
Numer faksu brak

Adres strony internetowej www.marasea.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia




Data wydania decyzji
0 pozwoleniu
na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu
na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

NIE

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego”

Inwestycja zostanie zrealizowana miejscowosci TUPADLY (gmina
Wiadystawowo, powiat Pucki, wojewédztwo Pomorskie) przy ulicy Zagonowej
na dziatkach ewidencyjnych obrebu 0007 Tupadly o numerach: 345/14,
345/15, 345/16, 345/17

Numer ksiegi wieczystej

GD1wW/00138087/6

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub

wnioski o0 wpis w dziale

brak

') Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.




czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci®

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji
i wptywajgcych na
warunki zycia®

MAREA SEA HOUSE potozona jest w otulinie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz nie jest potozona w sgsiedztwie inwestyciji
wplywajgcych na warunki zycia wynikajacych z istniejgcego stanu
uzytkowania sgsiednich terendéw, w szczegdlnosci PRZEDSIEWZIECIE
DEWELOPERSKIE nie jest potozone w otoczeniu generujgcym ucigzliwosci
hatasowe czy Swietlne.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy — nie
obowigzuje

Numer i data aktu prawnego,
organu oraz miejsce publikac;ji :

nazwa

Uchwata nr X1X/218/2008 Rady Miejskiej
we Wiadystawowie z dnia 28 maja 2008 r.
ws. uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego T-2 -
obszaru pomiedzy ulicg Puckg - od

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

wschodu, miejscowoscig Mieroszyno - od
potudnia, drogg lokalng znajdujgcy sie
poza granicami opracowania (dziatki nr
357, 344) - od zachodu, drogg dojazdowg

Miejscowy plan odbudowy
— nie obowigzuje

(dziatki nr 128, 135) — od pdtnocy,
potozonego w miejscowosci (obreb)
Tupadly, o powierzchni 83,68 ha. [Dz. Urz.
Woj. Pom. z dnia 11 sierpnia 2008 r. nr

Inne® 114]
Ustalenia
obowigzujgcego Teren zabudowy  jednorodzinnej [
miejscowego planu ustugowej wskazany obszarem 28 MNU
zagospodarowania MIEJSCOWEGO PLANU
o
el .obJeFeg.o Przeznaczenie terenu
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadanigm inwestycyjnym : s Maksymalna wielko$¢ powierzchni
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki to 25%.
zabudowy
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢ Nie wystepuje
zabudowy
Maksymalna powierzchnia Nie wvstepuie
zabudowy ystepu)
Maksymalna wysoko$c¢ 105m

zabudowy

Minimalny udziat procentowy

. .y L .| Nie mniej niz 50 %.
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny.

2)'W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
) W szczegoblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1. Wody opadowe z powierzchni
utwardzonych publicznych: drég,
parkingdéw, placow manewrowych, przed
odprowadzeniem do odbiornika winny by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajgcym
spetnienie  wymagan okreslonych w
przepisach.

2. Dobdr zieleni z uwzglednieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz
cech podtoza gruntowego.

3. Drzewa wysokopienne nalezy
sadzi¢ w takiej odlegtosci od granicy
dziatki, aby nie zacienialy dziatek
sgsiednich.

4. Starodrzew znajdujgcy sie na
obszarze  objetym planem podlega
ochronie.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Teren nie jest zagrozony powodzig
w sposoéb szczegdlny

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie podlega szczegdlnej ochronie w tym
zakresie

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

MAREA SEA HOUSE ze wzgledu na swoje
potozenie w otulinie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego objeta jest ochrong
wynikajaca z przepiséw ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz
UCHWALY O NADMORSKIM PARKU
KRAJOBRAZOWYM.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikac;ji

MAREA SEA HOUSE posiada dostep do
drogi publicznej ul. Zagonowej poprzez
droge wewnetrzng potozong na dziatkach
ewidencyjnych obrebu 0007 Tupadty

0 numerach: 221104_5.0007.345/10 oraz
221104_5.0007.342/10 wedle zapisow

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

1. odprowadzenie Sciekow:

docelowo do kanalizacji sanitarnej, do
czasu jej realizacji dopuszcza sie
odprowadzanie sciekébw do zbiornika
bezodptywowego;

2. odprowadzenie wod
opadowych: powierzchniowo w granicach
wiasnej dziatki lub do  kanalizacji
deszczowej;




3. zaopatrzenie w wode: z sieci
wodociggowej;

4. zaopatrzenie w gaz: z sieci gazu
przewodowego lub bezprzewodowo;

5. zaopatrzenie w energie cieplng: z
indywidualnego zrodta ciepta z
zastosowaniem paliw niskoemisyjnych;

6. zaopatrzenie w energie elektryczng: z
sieci elektroenergetycznej;

7. telekomunikacja: nie ustala sie;

8. gospodarka odpadami: po segregacji
wywoz na sktadowisko odpaddw.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich

fragmentéw,

igfégfézgiycr‘ sie w Teren w obszarze 100 m od MAREA SEA
do 100 m od granicy HOUSE jest terenem o przeznaczeniu
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
objetego oraz ustugowej jak rowniez zieleni

urzagdzonej, ktérej warunki techniczne
odnalezé mozna w MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO obszarow 25 MN, 28
Przeznaczenie terenu MN,U, 32 MN,U oraz 24 ZP.

przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna intensywno$c¢

o,
zabudowy e

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestyciji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢é Nie wystepuje
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy Nie wystepuje




Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

10,5 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 na lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdélnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢é
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestyc;ji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

W okolicy wystepujg inwestycje komunalne
moggce powodowaé okresowe ucigzliwosci.
MAREA SEA HOUSE potozona jest w
odlegtosci ponad 800 m w linii prostej od
oczyszczalni sciekdw gminy Jastrzebia Gora,
jak réwniez w odlegtosci ponad 400 m w linii
prostej od czynnego gminnego cmentarza.
MAREA SEA HOUSE ze wzgledu na swoje
potozenie w otulinie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego nie jest obszarem, w ktérym
planowana jest budowa linii, szynowych,
oczyszczalni sciekow, spalarni Smieci, wysypisk
czy nowo lokalizowanych cmentarzy. MAREA
SEA HOUSE nie lezy w korytarzu powietrznym.

inwestycyjnym?, zawarte w:

uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania




miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowedo i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe tak

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne tak

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na AB.6740.112.2023.MK, Starosta Pucki
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

nie

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29

* ) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023
r.

poz. 682, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakohczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych: 17 sierpnia 2023 r.
Planowany termin zakonczenia robo6t budowlanych: 30.06.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

6

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Minimalna odlegtos¢
miedzy budynkami
to 3,175 m

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
— kredyt, srodki wtasne, inne

79,17 %, kredyt uzyskany w Banku
Rumia Spétdzielczym z siedzibg w Rumi
20,83 % srodki wiasne i pozyskane od
klientow

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Bank Rumia Spotdzielczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny®

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Celem ochrony nabywcéw, dla przedmiotowej inwestycji prowadzony jest otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy. Rachunek ten stanowi zabezpieczenie
przeprowadzania przysztych rozliczeh wedtug z goéry ustalonych regut. Gwarantem
bezpieczenstwa rozliczen miedzy Deweloperem a Klientem bedzie BANK RUMIA
SPOLDZIELCZY prowadzacy dla DEWELOPERA przedmiotowy rachunek. Oznacza
to, ze wszelkie srodki pieniezne wptacane przez nabywce mieszkania zostajg

zdeponowane na wyzej opisanym zablokowanym przez Bank rachunku. Wptaty z tego
rachunku dokonywane bedg wylgcznie przez Bank, po zrealizowaniu zaplanowanego
w harmonogramie zakresu prac budowlanych, co musi potwierdzi¢ bankowy inspektor
nadzorujgcy budowe. Wyptaty mogg by¢ przeznaczone na zaptate za przelew
dotyczacy realizacji przedmiotowej inwestycji. Zastosowanie tego schematu

4 ) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ skladki jest wyliczana
wedlug



finansowania pozwala na bezpieczng realizacje zamierzenia budowlanego.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Rumia Spotdzielczy z siedzibg w Wejherowie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | (25%) Projekt, prace przygotowawcze, ziemne, fundamenty, izolacja
przeciwwilgociowe $cian fundamentowych — termin zakoriczenia: 30.05.2024 r.

Etap Il (20%) Sciany parteru, kominy, schody wewnetrzne, strop nad poziomem 0 —
termin zakonczenia: 30.01.2026 r.

Etap 11l (15%) Stan surowy otwarty budynku — $ciany zewnetrzne | pietra, kominy,
wiezba dachowa, $ciany dziatowe — termin zakonczenia: 30.09.2026 r.

Etap IV (15%) Stan surowy zamkniety budynku — stolarka okienna, drzwiowa — termin
zakonczenia: 30.11.2026 r.

Etap V (15%) Zakonhczenie prac w budynku, instalacje: sanitarne i elektryczne, tynki,

posadzki — termin zakonczenia: 30.04.2027 r.

Etap VI (10%) Zagospodarowanie terenu, Pozwolenie na uzytkowanie— termin
zakonczenia: 30.06.2027 r.

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie jest waloryzowana.
Cena moze ulec zmianie w przypadku:
a) uzgodnienia zmian w stosunku do standardu uzgodnionego w zatgczniku do

umowy (indywidualne uzgodnienia stron)

b) obnizenia lub podwyZzszenia stawki VAT

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt2,3lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. NABYWCY przystuguje prawo odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ w na-
stepujgcych przypadkach okreslonych w art. 43 Ustawy Deweloperskiej, tj.:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy Dewe-
loperskiej;

jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach do PROSPEKTU INFORMA-
CYJNEGO, za wyjagtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy De-
weloperskiej;

jezeli Deweloper nie doreczyt NABYWCY PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
wraz z zatgcznikami w trybie przewidzianym w art. 21 lub art. 22 Ustawy De-
weloperskiej, lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w PRO-
SPEKCIE INFORMACYJNYM lub jego zatgcznikach;

jezeli informacje zawarte w PROSPEKCIE INFORMACYJNYM lub w zatgczni-
kach, na podstawie ktérych zawarto UMOWE DEWELOPERSKA sg niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia UMOWY DEWELOPER-
SKIEJ;

jezeli PROSPEKT INFORMACYJNY, na podstawie ktérego zawarto UMOWE
DEWELOPERSKA nie zawiera informacji okreslonych we wzorze PROSPEK-
TU INFORMACYJNEGO stanowigcego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej;
w przypadku nieprzeniesienia na NABYWCE prawa wtasnosci LOKALU wraz z
prawami z nim zwigzanymi, w terminie okreslonym w UMOWIE DEWELOPER-
SKIEJ;

w przypadku, gdy DEWELOPER nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, w trybie i terminie, o ktérych mowa w tresci
art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku, gdy DEWELOPER nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenie, o ktérych mowa w tresci art. 25 ust. 1 pkt 1)
lub 2) Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku niewykonania przez DEWELOPERA obowigzku, o ktérym mowa
w tredci art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu lub Budynku
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na zasadach okre$lonych w treéci art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej
mowa w tresci art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie tresci art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity z dnia 20 lipca 2022
r.Dz. U. 22022 r. poz. 1520 z pézn. zm.);

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) NABYWCA ma prawo odstg-

pi¢ od UMOWY DEWELOPERSKIEJ w terminie 30 dni od daty jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do od-

stgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ NABYWCA wyznaczy DEWELOPERO-

WI 120-dniowy termin na przeniesienie praw, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 Umowy,

a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do

odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ zachowujgc roszczenie o zapfate

kary umownej za okres opdznienia, w wysokosci okreslonej w UMOWIE DEWELO-

PERSKIEJ.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), NABYWCA ma prawo odstgpienia od

UMOWY DEWELOPERSKIEJ po dokonaniu przez BANK SPOLDZIELCZY zwrotu

srodkow zgodnie z trescig art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), NABYWCA ma prawo odstgpienia od

UMOWY DEWELOPERSKIEJ w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), NABYWCA ma prawo odstgpienia od

UMOWY DEWELOPERSKIEJ po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej

wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa w tresci art. 12 ust. 1 ustawy Deweloper-

skiej.

DEWELOPEROWI przystuguje prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w

przypadku:

a) niespetnienia przez NABYWCE s$wiadczenia pienieznego w terminie
lub WYySOKoSCi okreslonej
w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ, mimo wezwania NABYWCY w formie pi-
semnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba, ze niespetnienie przez NABYWCE $wiadczenia pieniezne-
go jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

b) niestawienia sie NABYWCY do odbioru LOKALU Ilub do podpisania
umowy przeniesienia prawa wlasnosci LOKALU, pomimo dwukrotnego dore-
czenia mu wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesé-
dziesiat) dni, chyba ze niestawienie sie NABYWCY jest spowodowane dziata-
niem sity wyzszej.

Oswiadczenie o odstgpieniu dla swej waznosci winno by¢ ztozone drugiej Stronie

w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym i powinno zawiera¢ przyczyne uprawniajg-
cq do odstgpienia.

Oswiadczenie woli NABYWCY o odstgpieniu od UMOWY DEWELOPERSKIEJ jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wlasnosci LOKALU zlozone w for-
mie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

W przypadku odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ przez DEWELOPERA
na podstawie ust. 7 powyzej, NABYWCA zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wy-
kreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci LOKALU.

W przypadku odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ przez NABYWCE
UMOWY DEWELOPERSKIEJ uwaza sie za niezawartg, a NABYWCA nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem.

W przypadku odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ przez NABYWCE z
przyczyn wskazanych w ust. 1
a takze w pozostatych przypadkach przewidzianych w Umowie, BANK SPOL-
DZIELCZY wyptaca NABYWCY przypadajgce mu $rodki pozostate na Rachunku
Powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia
0 odstgpieniu od Umowy, za§ DEWELOPER zobowigzany bedzie do zaptaty na
rzecz NABYWCY kary umownej, w kwocie stanowigcej 2% Ceny, ptatnej w termi-
nie 7 (siedmiu) dni od daty otrzymania pisemnego wezwania do zaptaty, z wytgcze-
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niem jednak zobowigzania do zaptaty kary umownej w sytuacji gdy przyczyng od-
stgpienia bedzie okolicznos¢ opisana w §3. ust. 2. UMOWY DEWELOPERSKIEJ.
DEWELOPER ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania oswiadczenia NABYWCY o odstgpieniu od UMOWY, zwro-
ci¢ NABYWCY srodki wptacone DEWELOPEROWI przez BANK SPOLDZIELCZY
z Rachunku Powierniczego w zwigzku z realizacjg UMOWY DEWELOPERSKIEJ.
W przypadku odstgpienia przez DEWELOPERA od UMOWY DEWELOPERSKIEJ,
DEWELOPER ma obowigzek niezwtocznie jednak nie pdzniej niz w terminie od
dnia wykonania prawa odstgpienia, zwréci¢ NABYWCY srodki wyptacone DEWE-
LOPEROWI przez BANK SPOLDZIELCZY z Rachunku Powierniczego w zwigzku
z realizacjg UMOWY DEWELOPERSKIEJ.

W przypadku odstgpienia przez DEWELOPERA od UMOWY DEWELOPERSKIEJ
z przyczyny, o ktorej mowa
w ust. 7 lit. a) powyzej BANK wyptaca NABYWCY przypadajgce mu $rodki pozo-
state na Rachunku Powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu przez BANK oswiad-
czenia o odstgpieniu od UMOWY DEWELOPERSKIEJ, zas DEWELOPEROWI stu-
zy prawo zgdania od NABYWCY naprawienia  szkody  wynikiej
z niewykonania zobowigzania.

W przypadku odstgpienia przez DEWELOPERA od UMOWY DEWELOPERSKIEJ
z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 7 lit b) powyzej BANK SPOLDZIELCZY wyptaca
NABYWCY przypadajgce mu s$rodki pozostate na Rachunku Powierniczym nie-
zwtocznie po otrzymaniu przez BANK SPOLDZIELCZY o$wiadczenia o odstgpie-
niu od UMOWY DEWELOPERSKIEJ, za§ DEWELOPEROWI stuzy prawo zgdania
od NABYWCY zaptaty kary umownej w kwocie stanowigcej 2% Ceny. Kara umow-
na bedzie ptatna przez NABYWCE w terminie 7 (siedmiu) dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania do zapfaty.

W przypadku rozwigzania UMOWY DEWELOPERSKIEJ w inny sposéb niz w dro-
dze odstgpienia przez jedng ze Stron, Strony przedstawiag BANKOWI SPOLDZIEL-
CZEMU ich zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez NABYWCE na Rachunku Powierniczym. W takim wypadku
BANK SPOLDZIELCZY wyptaca $rodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa
w zdaniu poprzedzajgcym.

W przypadku, gdyby po odstgpieniu od UMOWY DEWELOPERSKIEJ przez ktérg-
kolwiek ze stron lub po jej rozwigzaniu okazato sie, ze pozostate na Rachunku Po-
wierniczym $rodki nie sg wystarczajgce dla zaspokojenia roszczenia NABYWCY,
DEWELOPER zobowigzany jest do zapfaty brakujgcej kwoty w terminie 30 (trzy-
dziestu) dni od daty odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ przez kt6ragkol-
wiek ze stron lub od daty rozwigzania Umowy.

Zaptata kar umownych w wysokosci okreslonej w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ
nie pozbawia prawa do odszkodowania przenoszgcego wysokos¢ zastrzezonej
kary.

W przypadku rozwigzania UMOWY DEWELOPERSKIEJ, na podstawie uprawnien
innych niz okreslone w ust. od 1 do 19 powyzej, STRONY UMOWY DEWELOPER-
SKIEJ przedstawig zgodne oswiadczenie woli o sposobie podziatu $rodkéw pie-
nieznych zgromadzonych przez NABYWCE na Rachunku Powierniczym.

W razie zmiany wysokos$ci stawki podatku od towaréw i ustug (VAT), DEWELOPER
powiadomi NABYWCE na pismie, w ktérym zawrze projekt zaktualizowanego Har-
monogramu Ptatnosci. W przypadku podwyzszenia stawki VAT skutkujgcego pod-
wyzszeniem przez DEWELOPERA CENY, NABYWCA ma prawo odstgpienia od
umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia go przez DEWELO-
PERA o podwyzszeniu ceny, jednakze nie pozniej niz do dnia | |

W przypadku obnizenia stawki VAT DEWELOPER obnizy wysokosci kolejnych cze-
sci CENY w terminie 14 dni od dnia wejscia w zycie nowych przepiséw zgodnie z
przestanym NABYWCY zaktualizowanym Harmonogramem Ptatnoéci. Obnizenie
wysokosci stawki VAT nie upowaznia NABYWCY do odstgpienia od Umowy.
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Ustalenie przez DEWELOPERA ostatecznej P.U. LOKALU nastgpi — najpdzniej — w
dniu wydania LOKALU NABYWCY.

W przypadku, gdyby P.U. LOKALU wskazana w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ
réznita sie od ostatecznej P.U. LOKALU ustalonej przez DEWELOPERA po wybu-
dowaniu BUDYNKU oraz LOKALU, DEWELOPER poinformuje o tymze fakcie NA-
BYWCE wysytajgc zawiadomienie w formie elektronicznej (e-mail) na adres NA-
BYWCY wskazany w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ wraz z informacjg o ostatecz-
nej CENIE LOKALU.

W przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy ostateczng P.U. LOKALU a projekto-
wang P.U. LOKALU wiekszg niz 2% w stosunku do powierzchni projektowanych
wskazanych w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ, NABYWCA bedzie uprawniony do
odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ w terminie 30 (trzydziesci) dni od
dnia,

w ktérym DEWELOPER poinformowat NABYWCE o P.U. LOKALU, z wylgczeniem
jednak tego uprawnienia jezeli réznica pomiedzy powierzchnig projektowang a Po-
wierzchnig Uzytkowg Lokalu jest nastepstwem wprowadzenia zmian na wniosek
NABYWCY.

W przypadku gdy ostateczna P.U. LOKALU okaze sie mniejsza lub wieksza od pro-
jektowanej w granicach do 2% lub tez w wypadku, gdyby mimo przekroczenia tej
wartosci NABYWCA nie odstapit od Umowy — CENA ulegnie zmniejszeniu lub
zwiekszeniu o kwote stanowigcag iloczyn liczby metrow kwadratowych, o ktére
zwiekszyta sie lub zmniejszyta sie P.U. LOKALU oraz ceny za 1 m? P.U. LOKALU
obliczonego na podstawie UMOWY DEWELOPERSKIEJ.

W wypadku obnizenia CENY z powodu mniejszej niz projektowana P.U. LOKALU,
DEWELOPER zwréci NABYWCY kwote tej réznicy w terminie 14 dni od daty od-
bioru LOKALU, jesli CENA zostata Deweloperowi juz w catosci uiszczona, w przy-
padku, jezeli CENA nie zostata w catosci przez NABYWCE na rzecz DEWELOPE-
RA uiszczona NABYWCA uprawniony jest do uiszczenia ostatniej czesci CENY
wskazanej w Harmonogramie Ptatno$ci pomniejszonej o informacje w réznicy ceny
uzyskanej od DEWELOPERA. Termin 14 dni wskazany w zdaniu poprzednim liczo-
ny bedzie nie wczesniej jednak niz od momentu wskazania przez NABYWCE dro-
gg elektroniczng (e-mail) na adres poczty elektronicznej DEWELOPERA wskazany
w UMOWIE DEWELOPERSKIEJ rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpi¢
zwrot nadptaconej kwoty.

W wypadku wzrostu CENY z powodu wigkszej niz projektowana P.U. LOKALU,
NABYWCA bedzie zobowigzany do odpowiedniego zwiekszenia ostatniej raty o in-
formacje uzyskang od Dewelopera na poczet CENY okreslonej w Harmonogramie
Ptatnosci.

W wypadku zamiaru wprowadzenia w Dokumentacji Projektowej zmian skutkujg-
cych zmiang istotnych cech lub funkcji LOKALU, DEWELOPER zobowigzany jest
zawiadomi¢ NABYWCE, o zakresie planowanych istotnych zmian, za§ NABYWCA
uprawniony bedzie do odstgpienia od UMOWY DEWELOPERSKIEJ w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

INNE INFORMACJE
I. Informacja:

1) o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub

zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela

hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem

jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego




stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem

do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej

ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Brak jest obcigzenh hipotecznych nieruchomosci.
2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — 0 zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. - nie dotyczy

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ skfadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej

obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych Ilub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
" Niepotrzebne skresli¢.



I1.Uprzejmie informujemy, ze w biurze Dewelopera w Gdansku przy ul. ks. J. Popietuszki 24a/4, po
wczesniejszym umowieniu, w dni robocze w godzinach od 10 do 16 istnieje mozliwo$é zapoznania
sie z:

+ aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

+ aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;

* pozwoleniem na budowe;

* sprawozdaniami finansowymi dewelopera za ostatnie dwa lata;

projektem budowlanym.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Rumia Spétdzielczy prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzaciji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 .
poz. 825, 1705, 1784 i 1843).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Rumia Spétdzielczy Z
siedzibg w Rumi

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§é w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkéow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w sSrodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie  potozenia oraz

istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma
znajdowaé sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy

rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng nieruchomosci




ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w  budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Zataczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



